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1. WPROWADZENIE

Miejskie Centrum Medyczne ,Batuty” w Lodzi, zwane dalej Wynajmujacy ogtasza przetarg na wynajem
pomieszczen budynku przy ulicy Murarskiej 4 w £odzi, zlokalizowanych na kondygnacji -1 (piwnica), z
zapewnionym czesciowym dostepem $wiatta dziennego.

W budynku przy ulicy Murarskiej 4 prowadzona jest dziatalnos¢ medyczna w zakresie podstawowej opieki
zdrowotnej, ambulatoryjnej opieki specjalistycznej oraz diagnostyki obrazowej. Dziatalno$¢ medyczna jest
realizowana w oparciu o kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia i podlega zasadom regulujacym w/w
dziatalnos¢.

W bezpo$rednim sasiedztwie lokali bedacych przedmiotem postepowania znajduje sie Zaktad Diagnostyki
Obrazowej realizujacy w imieniu Wynajmujacego $wiadczenia medyczne w zakresie diagnostyki RTG i USG dla
pacjentow Miejskiego Centrum Medycznego “Batuty”

Oferent zobowigzany jest do przeprowadzenia wizji lokalnej w celu zapoznania sie z warunkami przestrzenno
lokalowymi oraz stanem technicznym pomieszczen bedacych przedmiotem przetargu.

Zamiar przeprowadzenia wizji lokalnej winien by¢ zgtoszony pisemnie na adres Wynajmujacego lub w formie
mailowej na adres sekretariat@mcmbaluty.pl co najmniej dwa dni przed planowanym terminem.

Wynajmujacy udostepnia wytyczne projektowe, w tym opracowania architektoniczne w formie opisowe;j i
graficznej w formacie pdf, na potrzeby niniejszego postepowania przetargowego.

Opracowania architektoniczne sg objete prawami autorskimi. Wykorzystanie ich w celach innych niz
przygotowanie oferty w niniejszym postepowaniu, w szczegolno$ci w celach projektowych moze mie¢ miejsce
wylgcznie za zgodq Autora opracowania.

Oferent ma prawo zadawa¢ Wynajmujacemu pytania dotyczace wszelkich aspektdéw technicznych budynku, w
tym zabezpieczenia w zakresie mediéw i infrastruktury. Wynajmujacy zobowigzany jest odpowiedzie¢ bez
zbednej zwtoki, w oparciu o posiadang wiedze i dokumentacje. W przypadku, gdyby odpowiedzi nie mozna byto
udzieli¢ lub odpowiedz udzielona przez Wynajmujacego nie bytaby wystarczajaca dla przygotowania oferty,
ewentualne dodatkowe ekspertyzy Najemca zleca i realizuje na wiasny koszt.

W ramach prowadzonego postepowania przetargowego Oferent zobowigzany jest do przedstawienia koncepcii
zagospodarowania pomieszczen wraz z rozwigzaniami zwigzanymi z doprowadzeniem wszystkich mediow oraz
wentylacjg i zgodnoscig z przepisami przeciwpozarowymi do akceptacji przez Wynajmujgcego. Na etapie
postepowania przetargowego nie sa wymagane projekty architektoniczne I/lub branzowe. Koncepcja moze
zawierac opis zaproponowanych rozwigzan, szkice I/lub inne opracowania graficzne moga zosta¢ dotgczone, nie
sq jednak wymagane jako element stanowigcy o poprawnosci formalnej oferty. Wynajmujacy moze zarzada¢
uzupetnienia I/lub doprecyzowania koncepcj przypadku, gdyby przekazany w ramach oferty materiat nie pozwalat
na jednoznaczne potwierdzenie zgodnosSci z wytycznymi.

W przypadku stwierdzenia niezgodno$ci wiw koncepciji z zatozeniami architektonicznymi okre$lonymi przez
Wynajmujacego oferta podlega odrzuceniu.

Oferent wytoniony w toku postepowania zobowigzany jest do sporzadzenia na wiasny koszt dokumentacii
projektowej, w ktdrej uwzglednione zostang zatozenia koncepcji bedacej czescig sktadowa oferty.

W przypadku wprowadzenia zmian w zakresie dotyczacym konstrukcji budynku, lub innych elementéw, ktére
podlegajq zatwierdzeniu przez wtasciwe organy nadzoru budowlanego Oferent zobowigzany jest do pozyskania
odpowiednich zgdd oraz dopetnienia wszelkich formalno$ci niezbednych dla prowadzenia prac budowlanych.
Oferent wytoniony w toku postepowania jest odpowiedzialny za przeprowadzenie prac budowlanych w sposob
zgodny z przepisami prawa budowlanego, przepiséw w zakresie bezpieczerstwa pozarowego oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy.
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Przekazanie terenu budowy nastepuje na podstawie odrebnego protokotu, w czasie prowadzenia prac
budowlanych odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia, w szczegolnosci powodujace uszczerbek na zdrowiu lub
mieniu 0sdb trzecich odpowiada Oferent wytoniony w toku postepowania.

Najemca odpowiada za spetnienie norm zwigzanych z zastosowaniem materiatow budowlanych oraz wszelkich
elementdw wyposazenia wynajmowanych pomieszczen.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN BEDACYCH PRZEDMIOTEM POSTEPOWANIA:

1, KOMUNIKACJA 53,83 m2
2. GABINET LEKARSKI Z ZAPLECZEM 67,66 m2
3. WC 7.44 m2
ogbtem: 128,93 m2
2.ZASADY OGOLNE

\Wymagany jest catkowity brak barier architektonicznych i komunikacyjnych

*Wykonawca zobowigzuje si¢ do zachowania kolorystyki wnetrz rekomendowanej przez Miejskie Centrum
Medyczne "Batuty". Wprowadzenie zmian w zakresie kolorystyki mozliwe jest wytacznie po uzyskaniu
aprobaty ze strony Wynajmujacego

*Wynajmowany lokal powinien by¢ pomalowany farbami zmywalnymi w kolorach pastelowych
korespondujacych odcieniem z istniejacymi korytarzami, z zastosowaniem palety barw okre$lonej w
odrebnym wykazie
* Lokal nie powinien posiada¢ zadnych widocznych instalacji poziomych i pionowych ( instalacje powinny
by¢ obudowane)
»Wysoko$¢ korytarza lokalu nalezy dostosowa¢ do wysokosci istniejacych obudéw w czesci
wyremontowanej tak aby po przekroczeniu wejScia stanowit jednolitg cato$¢
»Wysoko$¢ pomieszczen gabinetdw min 2,50 m
» Obudowy nie powinny przystania¢ okien zewnetrznych, chyba, ze bedg integralng czescig prowadzone;
dziatalno$ci. W takiej sytuacji nalezy zachowa¢ estetyczng przestone okien.
» Mozliwos¢ instalacji kasetonu z logo firmy we wnetrzu na $cianie w uzgodnionym z Wynajmujacym
miejscu
» Umieszczanie reklam i informacji poza obszarem najmu, w szczegéinosci reklam na elewacji budynku
wymaga zgody Wynajmujgcego i podlega opiniowaniu przez Plastyka Miasta.

3. INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELEINFORMATYCZNE

* Tablica bezpiecznikowa oraz skrzynka rack powinny znajdowac sie na zapleczu lokalu Najemcy
*W przypadku wprowadzenia zmian w zakresie instalaciji elektrycznej Najemca odpowiada za zlecenie
wykonania dokumentaciji projektowej osobom uprawnionym, realizacje zatozen projektowych oraz odbiér
prac ze sporzadzeniem protokotu odbioru oraz protokotu zerowania gniazd elektrycznych.

* Okablowanie do elementéw wiszacych wykonac w bruzdach $ciennych lub pod zabudowg GK
* Okablowanie do elementéw wolnostojacych ( biurka, wyspy internetowe) poprowadzi¢ pod podtoga
przed wykonaniem docelowej warstwy wykorczeniowej posadzki , zgodnie ze sztukg budowlang,
W kazdym pomieszczeniu powinny znajdowac sie 3 gniazda elektryczne 230V na wysoko$ci 25 cm od
podiogi
* Gniazda elektryczne i wigczniki o$wietlenia powinny by¢ koloru biatego
*Rozliczenia kosztéw biezacych uzytkownika lokalu za pomocg podlicznika lub ryczattu na zasadach
opisanych w umowie najmu

Uwaga zaden kabel nie moze przebiega¢ w listwach przypodtogowych, listwach maskujacych, korytach
kablowych ani w sposéb widoczny !!!
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eInternet i telefon w zakresie wynajmujacego
* Okablowanie nalezy prowadzi¢ w obudowach , Wynajmujgcy nie dopuszcza prowadzenia tego typu
instalacji w listwach maskujacych w przestrzeni komunikacji RTG

4. INSTALACJE WODNO KANALIZACYJNE

*W kazdym nowo stworzonym gabinecie powinna pojawic sie umywalka wraz z fartuchem z biatych
ptytek 30x60 o szer120 i h= 120

*Instalacje podtaczeniowe nalezy prowadzi¢ w bruzdach posadzki

*Wigczenie sie do istniejacych piondw nalezy skonsultowa¢ z Wynajmujacym

*Najemca ma obowigzek przedstawienia rysunku powykonawczego obejmujacego zakres
wprowadzonych zmian w instalacji

*Istniejgca toaleta wraz z przedsionkiem ew toaleta NPS dla os6b niepetnosprawnych ( nie wymaga
przedsionka) powinny spetia¢ normy zawarte w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

*Rozliczenie ptatnosci za wode i odprowadzenie sciekow wg odrebnej umowy pomiedzy Wynajmujacym
a Najemcg

5.POSADZKI

* Wykoriczeniowa warstwa posadzki to homogeniczna wyktadzina klasy premium sphera element
*Przed wyloZeniem wyktadziny nalezy wyréwnaé posadzke

»Uwaga nalezy sie dostosowa¢ do istniejacych pozioméw pomieszczer wyremontowanych RTG
»Wzér utoZenia wyktadziny zgodny z zataczonym rysunkiem ( 40 cm margines wokét obwodu
pomieszczen komunikaciji, wywiniety na wysoko$¢ 15 cm na $ciany wypetnienie inny kolor wyktadziny
zgodnie z kolorystyka )

»Posadzka w gabinetach jednolita barwa wyktadziny na cato$ci wywinigta na 15 cm na $ciane. Kolor
zblizony do koloréw wykfadziny pomieszczenia komunikacji, ew inny preferowany przez Najemce kolor
w pomieszczeniu gabinetéw nalezy uzgodni¢ z Wynajmujacym

*Kolorystyka wyktadziny sphera element- komunikacja:

Wypetnienie — ciemny grafit — steel nr 50011

Obwodka - szary — lead nr 50009

*Kolorystyka wyktadziny sphera element- gabinety, przyktadowe dopuszczalne kolory:

—szary — lead nr 50009

—szaroniebieski-china blue nr 50037

—jasno zielony- yellow green nr 50049

6.SUFITY

* Obudowa sufitdw ptyta gki ( ogniowa ) w przestrzeni komunikacji , pozostate pomieszczenia obudowa
sufitow ptytg GK petng ew sufit podwieszony z piyt systemowych na ruszcie z zastrzezeniem, ze piyty
maja by¢ higieniczne do zastosowac w obiektach stuzby zdrowia

* Sufit wykonany z ptyt gipsowo- kartonowych , wykorficzy¢ masg szpachlowa oraz odpowiednio
wygtadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang

* Malowac na kolor biaty, dwukrotnie farbg emulsyjng

»Wysoko$¢ pomieszczenia gabinetu min 2,50m

»Wysoko$¢ obudéw w komunikacji dostosowaé do istniejacych wysokosci na korytarzu RTG
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7.0SWIETLENIE

W pomieszczeniach zamontowano o$wietlenie led energooszczedne

«Najemca przy projektowaniu nowego uktadu wnetrz lokalu ma obowigzek

Doswietli¢ pomieszczenia zgodnie z norma dot. O$wietlenia obektdw stuzby zdrowia

W zalezno$ci od potrzeb Najemcy mozliwy jest demontaz i przeniesienie lokalizacji istniejacych lamp
«Najemca po stworzeniu nowego uktadu przestrzennego pomieszczen w razie potrzeby uzupetnienia
doswietlenia ma obowigzek zastosowaé ten sam rodzaj lampy zastosowanych w pomieszczaniach do
wynajecia

*Rozliczenie kosztéw oswietlenia wg warunkow umowy zawartej pomiedzy Wynajmujacym a Najemcg

8.SCIANY / DRZWI

* Nowobudowane $ciany, dopetnienie zamkniecia przestrzeni korytarza powinny by¢ wykonane z
materiatéw niepalnych i mie¢ odpornos¢ ogniowa EI30. Najemca jest zobowigzany do przedstawienia
Wynajmujacemu dokumentu potwierdzajacego odporno$¢ ogniowa na system w jakim wykonana
zostanie Sciana.

Wynajmujacy preferuje system wykonania $ciany murowanej z cegly petnej.

«Sciany powinny byé idealnie réwne i gtadkie, dopuszcza sie wykoriczenie cian ptytami gipso-
kartonowymi. W przypadku korytarza nalezy zastosowac ptyty gki ( ognioodporne)

«Sciany korytarza malowa¢ farbami zmywalnymi Dulux zgodnie ze schematem w kolorze

-szaro$¢- DULUX ,Skandynawska prostota”

-biaty- DULUX biaty

*Sciany pomieszczen preferowany przez Wynajmujgcego kolor jasny- DULUX ,Antyczny marmur”
badz inny pastelowy. Palete barw pomieszczen nalezy skonsultowa¢ z Wynajmujacym

*Drzwi do gabinetow , wc oraz pomieszczen pomocniczych w kolorze RAL 70 35 firmy ,Porta”
Wypetnienie skrzydta ptyta wiérowa otworowa wzmocniona wewnetrznym ramiakiem ze sklejki, oba
boki skrzydta pokryte sg tasma brzegowa ABS o gr. 1mmw kolorze skrzydta skrzydto pokryte okleing
CPLHQ o grubosci 0,2mm, ramka z MDF w kolorze skrzydta. Drzwi wyposazone w zamek dostosowany
pod wktadke patentowg , dwa zawiasy czopowe standardowe oraz samozamykacz. Oscieznica
metalowa, regulowana, wykonana z blachy stalowej o gr 1,5mm, Lakierowana proszkowo farbg
podktadowg na kolor RAL 7035
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»Naswietla nad drzwiami do gabinetéw i w przestrzeni obok oscieznica ALUMINIOWA lakierowana
proszkowo farbg podktadowa na kolor (RAL 7035). samozamykacz , szklo bezpieczne, przezroczyste,
wypetnienie wg schematu

*Drzwi w przestrzeni komunikacji — aluminiowe kolor RAL 7035, przeszklone, zgodnie z rysunkiem
zestawienia stolarki. Drzwi wyposazone w zamek dostosowany pod wktadke patentowa , dwa zawiasy
czopowe standardowe oraz samozamykacz. O$cieznica ALUMINIOWA lakierowana proszkowo farbg
podktadowg na kolor (RAL 7035). samozamykacz , szkto bezpieczne, przezroczyste, wypetnienie wg
schematu

»Uwaga w razie zastosowania jakich$ obudow zwigzanych z dziatalnoscia najemcy -Obudowa
§cian oraz wykorzystane materialy musza by¢ niepalne !

* Na wystajacych naroznikach nalezy zastosowac listwy naroznikowe montowane bezposrednio do
$ciany w kolorze biatym :Narozniki C/S Acrovyn® So 75 o grubosci 7,5¢cm, Wysokos$¢ naroznikow 2m
*NA fragmentach $cian gdzie znajdg sie krzesta poczekalni nalezy zastosowa¢ Tasme ochronng TO o
gr 3mm z zaokraglonymi krawedziami o szeroko$ci 30 cm. Wysoko$¢ przyklejenia tasmy analogiczna do
wykonanego korytarza RTG, kolor biaty

*\Wyposazenie

»Wentylacja

* Zagadnienia p.poz

*Informacije koAcowe

* Dostawy wykonawcy- dane koricowe do zamoéwienia

TASMA OCHRONNA TP 300
PRZEKRO] WIDOK AKSONOMETRYCZNY
s [ RS
e
TASMA OCHRONNA TP N KLE]

300

~

DEUGOSC HANDLOWA: 4 mb

T

R ) Polska C/S ACROVYN ©

ul. Szczecinska 34 Tel. (91) 391 35 10 | £abezpieczenie scion, drzwi i narozni kow.
72-108 Kobylanka Fax (91) 391 35 27

e—mail:_info@cspolska.pl _www.cspolska.pl
R g e Tl et i sy W

9.WYPOSAZENIE

» Pomieszczenia wyposazone sg w grzejniki higieniczne, usytuowane zgodnie z projektem co
wykonanym dla catego budynku przychodni
Wynajmujacy zabrania zdejmowania, wymiany lub innych czynno$ci powodujgcych zmiany w
przestrzeni grzewczej.

»Wyposazenie gabinetéw oraz wszystkie elementy wyposazenia wnetrz powinny posiada¢ atesty
higieniczne, oraz powinny by¢ wykonane z materiatow atestowanych, ktére sg jednoznacznie
przeznaczone do przestrzeni uzyteczno$ci publiczne;
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«Preferowane kolorystyka siedzisk na korytarzu — pastelowa zblizona do formy i ksztattu istniejacych
siedzisk w komunikacji RTG

»Numeracja, opisy z przeznaczeniem pokoi oraz informacje nalezy umiesci¢ obok drzwi zgodnie z
zasadg i gabarytem przyjetym w istniejacym korytarzu RTG

*Rami na plakaty, informacje w kolorze srebrnym
«Motywem przewodnim wnetrz MCM ,, Batuty” staty sie grafiki traw, Wynajmujacy moze przewidzie¢
wyklejenie $ciany motywem zblizonym, grafike motyw wyklejenia nalezy skonsultowa¢ z Wynajmujacym

10.WENTYLACJA | KLIMATYZACJA

»\W pomieszczeniach przewidziano wentylacje grawitacyjng

«Wentylacja grawitacyjna powinna spetia¢ wymogi higieniczno — sanitarne zwigzane z wymiang
powietrza w poszczegoinych pomieszczeniach i powinna by¢ dostosowana do prowadzonej dziatalnosci
wykonywanej w pomieszczeniach najmu.

«Wynajmujacy naktada na Najemce obowigzek zapewnienia wymiany powietrza mi. 1,5 krotnej w
kazdym pokoju medycznym lub w innych pomieszczeniach. Najemca ma mozliwos¢ podtaczenia sie do
istniejacych kanatow wentylacji grawitacyjnej. Wynajmujacy udostepni ekspertyze kominiarskg w ktorej
wskazane sg miejsca i mozliwosci podtgczenia sie do ist. kanatéw wentylacji grawitacyjnej
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*Przewody wentylacyjne w miejscu przej$cia przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego bedg
wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajgce o klasie odpornosci ogniowej rownej klasie
odpornosci ogniowej elementu oddzielenia przeciwpozarowego z uwagi na szczelnos¢ ogniowa,
izolacyjnos¢ ogniowq i dymoszczelnos¢ (E | S).

* stnieje mozliwos¢ zamontowania klimatyzacji w pomieszczeniach wymagajacych klimatyzacji

» Jednostki wewnetrzne Scienne typu split nalezy umieszcza¢ na Scianie zewnetrznej jedynie od strony
atrium !

* Obudowy jednostek klimatyzacji wewnetrznej powinny by¢ koloru biatego

*\Wynajmujacy zabrania stosowania klimatyzatorow stojacych i okiennych

»Wszelkie instalacje ( zasilanie, odprowadzenie skroplin, przewody czynnika chfodzacego) powinny byé
prowadzone w sposéb niewidoczny- ukryte w obudowach $cian lub suficie

11.ZAGADNIENIA P. POZ.

* Budynek przychodni to budynek uzytecznosci publicznej zaliczany do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il
* Wysokos¢ budynku ~9,0 m., Budynek jest podpiwniczony, zalicza sie do grupy budynkéw niskich (N)
*Przyjeto, ze budynek stanowi jedna strefe pozarowa.
*Dla budynku opracowywana jest ekspertyza p.poz
*Budynek zakwalifikowano do klasy odporno$ci pozarowej ,C”.
Budynek wyposazony bedzie w instalacje:
*wodna,
*kanalizacyjna,
*0grzewania,
«elektryczna,
*odgromowa,
eteletechniczna,
«wentylacyjng mechanicznej i klimatyzacji.
Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego beda mie¢ klase odpornosci ogniowej (E )
wymagang dla tych elementéw.
*Przewody wentylacyjne bedg wykonane z materiatdw niepalnych, a palne izolacje cieplne i akustyczne oraz inne
palne oktadziny przewoddw wentylacyjnych bedg stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni w sposob
Zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.
*Drzwiczki rewizyjne stosowane w kanatach i przewodach wentylacyjnych bedg wykonane z materiatow
niepalnych.
*Przewody wentylacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego beda wyposazone
w przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie odpornosci ogniowej rownej klasie odpornosci ogniowej elementu
oddzielenia przeciwpozarowego z uwagi na szczelno$¢ ogniowa, izolacyjno$¢ ogniowa [
dymoszczelnos¢ (E | S).

+Korytarzy ewakuacyjnych nie wolno zawezaé, korytarze powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych
EI30

12.INFORMACJE KONCOWE

Wszystkie projektowane prace nalezy wykonywaé stosujac sie do zasad okre$lonych w
“Warunkach technicznych jakim odpowiadajg budynki | ich usytuowania”,Warunkach technicznych
wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych”
pod stalym nadzorem technicznym osoby uprawnionej do kierowania pracami budowlanymi oraz z
zachowaniem stosownych wymogow BHP i p.poz. w zakresie wynikajacym z prowadzonego rodzaju robot.
Stosowane materiaty winny posiadaé wymagane Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w
budownictwie .
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13.SPIS RYSUNKOW OPRACOWANIA

RYS. NR 1 - RZUT PIWNIC — INWENTARYZACJA
RYS. NR 2 - RZUT PIWNIC - WYTYCZNE PROJEKTOWE WYNAJMUJACEGO

RYS. NR 3 - RZUT PIWNIC - WYTYCZNE PROJEKTOWE WYNAJMUJACEGO
ZESTAWIENIE STOLARKI



